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1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednévky €. 9632500074 ze dne 07. 05. 2025. Znaleckym Ukolem je wrcit
obvyklou cenu nemovitych véci:

- pozemku parc. ¢. 2616/17,
- pozemku parc. ¢. 2616/20,
pozemku parc. ¢. 2616/23,
- casti pozemku parc. ¢. 2964 o vymére 22 991 n¥,

vée v k. . Cerovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listech viastaictvi & 10007,
vedenych Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mesto.

Zadavatel poZadufe urcit jednotkoveé obvykié ceny:

a) pro cdst pozemku p. ¢. 2984 — cdst v navrhované plose fechnicka infrastrukiura — nakidaani s odpady (viz. situacni
Zékres: predmet dispozice - prodej).

Zadavatel nevyZaduje spoleéné se uréenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjiSténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro Ucely pfipravy majetkove dispozice — prodej pozemko.

1.3. Skute€nosti, majici vliv na presnost zavéru

1.3.1 Skutec¢nosti, sdélené zadavatelem

Zadavatel uvedl, Ze neméa zadné informace a povédomi o skutecnosti, ze by ocefiované pozemky byly zatizeny kontaminaci
néjakého charakteru. Nepotvrdil tak ustni sdéleni zastupce uzivatele pozemk, ze pozemky jsou kontaminovany, ovSem bez
upfesnujici specifikace. Znalec proto k ocenéni pfistupuje tak, Ze pozemky jsou kontaminace prosté.

1.3.2 _Ostatni skutecnosti

Zakon €. 151/1997 Sb:; o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani majetku) ve znéni platném
k datu.ocenéni, definuje obvyklou cenu a pro jeji urceni pfedepisuje metodu ocenéni, ktera ma vychazet z realizovanych cen.
Pro jejich ziskani znalec vyuziva katastr nemovitosti, ktery kupni smlouvy eviduje a z nichZ Ize mimo samotnou cenu zjistit
také presny.pfedmét ocenéni, zapsané pravni vady a pfipadné pfisludenstvi. Dal$i detailngjsi Udaje z KN ziskat nelze.

Znalec tyto chybéjici udaje pro ocenéni ziskava z dalSich vefejnych zdrojd, jako je napf. mapovy podklad /www.mapy.cz/
s moznosti leteckého nahledu na cely pfedmét ocenéni a detailni fotograficky pohled z ulice. V pfipadg, ze je to mozné pak i
historii prodeje v inzerci s uvedenymi popisy Ci fotografiemi. Tyto podklady poskytnou znalci dalSi potfebné informace o
pfedmétu prodeje, avsak nikoli vSechny. Z uvedeného divodu znalec upozorfiuje na skutecnost, Ze i pfes veSkerou pfiméfenou
snahu neni schopen pro pfedepsany zplsob ocenéni ziskat veSkera potfebna data a zavér tohoto posudku je tedy potieba
vhimat touto optikou.

Pro definovani funkénich celk(i ocefiovanych pozemkii dle nového UPmB a katastralni mapy bylo provedeno jejich zaméfeni
v interaktivnim prohlize¢i serveru www.cuzk.cz a https://gis.brno.cz/. Vyméry srovnavacich i ocefiovanych ¢asti pozemkd jsou
tedy s ohledem na uvedené orientacni, kdy vétsi pfesnosti neni moZné docilit.



1.4. Vyhrada vlastnického prava

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na zadavatele az dnem Uplného zaplaceni ceny za jeho
zpracovani. Do této doby je tento znalecky posudek vlastnictvim znalce a nesmi s nim byt nakladéno jinak, nez je dohodnuto.
Po pfechodu vlastnického préva smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovén pouze jako celek, s pfilohami. Znalecky
posudek je znalcem povazovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 a.n. zak. €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat
P zajiSténi potfebnych podkladd pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuzil tyto zakladni zdroje. dat:

Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku.
Data ziskané od tfetich stran.

Data ziskana z vefejnych zdroj.

Data ziskana z vysledkd mistniho Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

e Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - informace o realizovanych prodejich pozemki

e Vefejné dostupné informace o pozemcich z mapovych podkladli (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/).

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto
posudku ,VyCet sebranych a vytvofenych dat*.

o Data ziskana od tfetich stran — pfesny.rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto posudku ,Vycet
sebranych a vytvofenych dat*.

o Data ziskana z ostatnich vefejnych zdrojl - https://upmb.brno.cz/ (Gzemni plan), ikatastr.cz (zaplavové zony).

o Data zajisténa pfi mistnim Setfeni — pofizeni fotodokumentace.

2.3. Vérohodnost zdroju dat
Data ziskana z uvedenych zdrojd dat.byla zkoumana a nasledujicim zptisobem vyhodnocena:

o Data ziskana od zadavatele povaZuje znalec za data vérohodna

o Data ziskana od tfetich stran jsou data sebrana a vérohodnost téchto dat nemdze znalec ovéfit, na jejich tvorbé se
nepodilel.

o Data sebrana z vefejnych zdrojd, zejména data z kupnich smluv a inzerce, jsou daty sebranymi a jejich vérohodnost
nemUze znalec potvrdit, na jejich tvorbé se nepodilel.

¢ Data vytvofena znalcem z vysledki mistniho Setfeni /vysledky prohlidky, fotodokumentace/ jsou provedeny znalcem
ajsou tedy daty vérohodnymi.

2.4. Omezujici vyhrady

S ohledem na skute€nost, Ze znalec pro vypracovani znaleckého posudku vyuziva vySe uvedené zdroje dat s jejichz informace
déle pracuje, jsou zaveéry tohoto znaleckého posudku vypracovany s nasledujicimi vyhradami:

o zadavatel znaleckého posudku prohlasil, Ze znalci nezatajil ani nezkreslil Z&dné skuteCnosti, které by jej pfi
zpracovani znaleckého posudku uvedly v omyl a se zpracovanim znaleckého posudku po pfedchozich konzultacich
souhlasi

o  znalec neru€i za pfedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravdivych informaci a
nepravych podkladu.

e znalec neodpovida za vady znaleckého posudku, jejichz pficinou je nepravdivost a netplnost podkladd, pfedanych



zadavatelem znaleckého posudku nebo tfetimi osobami pfedanych zadavatelem znaleckého posudku i jinymi
tfetimi osobami.

e  znalec zpracoval znalecky posudek ke konkrétnimu datu a pro konkrétni G¢el. K tomuto datu a pro uvedeny ucel se
vztahuji z&véry tohoto znaleckého posudku a za pfipadné zmény v ucelu vyuziti zadavatelem & zmény v trznim
prostfedi nebo oblasti legislativy po uvedeném datu tak znalec nenese odpovédnost a tyto zmény nejsou v zavérech
zohlednény.

o zavéry znaleckého posudku jsou platné vyhradné pfi akceptaci pfedpokladu pro feSeni znaleckého tkolu a podminek
platnosti.

3. NALEZ

3.1. Postup pri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladl poskytnutych zadavatelem .ocenéni a podle podminek trhu
v dobé jeho zpracovani a podkladl zajisténych znalcem.

Pro ureni obvyklé ceny budou sebrana data z vefejnych zdrojii a z odborné literatury. Budou sebrana data z katastru
nemovitosti, informacnich serverd (zejména realitnich) a budou sebrana data z podklad, predanych zadavatelem. Z vysledku
mistniho Setfeni a z dat, ziskanych znalcem z vefejnych zdrojd a od zadavatele, budou vytvofena potfebna data pro zpracovani
znaleckého posudku. Bude provedeno ohledani ocefiované nemovité véci, zjisténa jeho poloha, charakter a viastnosti majici
vliv na feSeni odborné otazky, identifikacni Udaje &i omezeni vlastnického prava. Bude provedeno zatfidéni ocefiované
nemovité véci do pfisluseného segmentu trhu, jeho analyza a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. V8echna
data pak budou s ohledem na pravni pfedpisy, fesici otdzku ocefiovani a s ohledem na znalecké standardy, zpracovéna.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec vyuzil ziskané a pfedané informace a podklady vyhradné pfi zohlednéni
omezujicich vyhrad, uvedenych v kapitole-2.4. tohoto znaleckého posudku.

Sebrana a ziskana data byly zpracovana v nasledujicich kapitolach, a to formou a postupy, danymi zviastnimi pravnimi
pfedpisy, znaleckymi standardy a doporuéené odbornou literaturou.

3.3. Vyc€et sebranych dat a vytvorenych dat

3.3.1 _ldentifikaéni udaje nemovitych véci

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 16. 04. 2025
Oxres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni vzemi: 611263 Cemovice List viastnictvi: 10001
A Vlastnik, jiny oprdvnény ldentifikdtor Podil
Viastnické pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
2616/17 9333 ostatni plocha jina plocha

2616/20 11 156 ostatni plocha jina plocha



2616/23 3787 ostatni plocha jina plocha
2984 33 203 ostatni plocha jina plocha
B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidajii — Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje —Bez zapisu

Plomby a upozornéni- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu —viz LV v pfiloze posudku
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm —Bez zépisu
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto Vyhotoveno: 16. 04. 2025

3.3.2 Omezeni vlastnického prava

3.3.21 Pravni vady, evidované v KN

Ve vypisu z katastru nemovitosti ¢. 10001 k datu 16. 04. 2025 nejsou uvedena z&dna vécna prava a zapisy zatézujici
ocefiované nemovité véci.

3.3.3 Podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku

o  Objednavka ¢. 9632500074 vystavena vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Brna dne 07. 05. 2025.

e  Pfiloha objednavky: dokument pdf s nazvem ,situace” Lokalita — Primyslova (2) v méfitku 1:2200 vyznacujici
predmétné pozemky a ¢lenéni pozemku parc. €. 2984, k. 4. Cernovice

o Castetny vypis z katastru nemovitosti pro LV & 10001, k. t. Cernovice ze dne 16. 04. 2025.

o  Dokumenty pdf tykajici se uzavienych najemnich smiuv a dodatkdl k NS na pfedmétné pozemky s nazvem ,NS

62032032, NS 629305002, ,NS 6319035013, dodatek ¢. 1 k NS 623032032¢, ,dodatek ¢. 1 k NS 629305002",

,dodatek €. 2 k NS 62930500202, 6319035013 prodiouzeni platnosti NS*

Dokument pdf s nazvem ,letecky snimek” zobrazujici pfedmétné pozemky

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cemovice — 2616_17

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cemovice — 2616_20"

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cernovice — 2616_236"

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cernovice — 2984"

Dokument ve formatu pdf s nazvem “snimek z technické mapy” zobrazujici existenci IS z GIS BRNO

Dokument ve formatu word s nazvem ,DUFONEV prodej Cemovice* - Zadost o zadani znaleckého posudku

Dokument ve formatu word s nazvem ,DUFONEV RC prodej pozemka v k. . Cemovice* — navrh spolednosti na

prodej pozemku

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1886, k. U. Cernovice ze dne 28. 03. 2025

e Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1447, k. 4. Cernovice ze dne 28. 03. 2025

e Dokument ve formatu pdf s nazvem ,mmb1es95050dc2“ — Vyjadfeni k navrhu prodeji pozemkd p. ¢. 2616/17,
2616/20, 2616/23 a Casti p.¢. 2984 vie v k.0. Cernovice — vyjadfeni OSM MMB ze dne 27. 3. 2025

e Dokumenty ve formatu pdf s nazvem “stanovisko MC Bro-Cernovice” — navrh na dispozici s majetkem mésta
podany dne 15. 1. 2025

e Dokument ve formétu pdf s nazvem “vyznaceni pronajmu pozemku p. ¢. 2984 v k. 4. Cernovice”

e Dokument ve formatu pdf s nazvem “zakres ¢asti p. &. 2984 k. 0. Cernovice” — mapa s vyznagenim pozemku p. &.
2984 a jeho pfedmétné Casti

o Dokument ve formétu jpg s nazvem “Priloha A.2 Cernovicka skladka” Aktualizace analyzy rizika, Letecky snimek
zajmového Uzemi, zpracovany Ing. Zdefikem Vavfickem bez oznaceni data

e Dokument ve formatu jpg s nazvem “Piloha A.5 Cemovicka skladka” Mapa hydroizohyps a smér(i proudéni
podzemni vody, zpracovany Mgr. Adamem Rigkou k datu leden 2008.

3.3.4 Podklady opatifené zhotovitelem znaleckého posudku

o  Kopie katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz.
o Informace z vlastni databaze.
o Informace o nemovitostech z internetovych server(l www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/



e Udaje o dosaZenych cenach (realizovanych prodejich) nemovitjch véci z katastru nemovitosti ze serveru
www.cuzk.cz.

o Informace z mistniho Setfeni ze dne 26. 05. 2025.

e Informace z nového Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.gis.bmo.cz

o Informace z povodniové mapy, zajisténé ze serveru edpp.cz

3.3.5 Pouzité predpisy, literatura a dalSi podklady

3.3.5.1 Predpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 151/1997 Sh., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona €. 121/2000 Sh., zakona €. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sb., zakona ¢&. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢..344/2013 Sb.,
zékona €. 228/2014 Sb., zakona €. 225/2017 Sb. a zakona ¢&. 237/2020 Sb.

o Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o-ocefiovani.majetku
(ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky €. 424/2021 Sb. a vyhlasky
¢. 337/2022 Sb.)

o  Zakon €. 458/2000 Sh. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

3.3.5.2  Vypocetni programy
Program pro ocefovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brna.

3.3.5.3 Literatura

[1] BRADAC A. akol.: Teorie a praxe oceriovéni nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016.

[2] BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Uredni oceriovéni majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2017.

[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovifost;. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012.

[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hoanoty pozemku. Nakladatelstvi Economica, 2007.

[5] ORT P.: Ocefovani nemovitosti — moderni.metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.o. Praha, 2013.

[6] ZDENEK DUFEK A KOLEKTIV: Rukovét znalce. \lydavatelstvi a nakladatelstvi ALES CENEK, s.r.0., 2023

3.3.6 Mistni Setreni

Mistni 8etfeni bylo provedenana misté samém dne 02. 06. 2025 za U¢asti znalce Ing. Toméase Janase, technického pracovnika
kancelafe znalec a zastupce spole¢nosti; kterd ma pfedmétné pozemky v prondjmu. PFi mistnim Setfeni byly prohlédnuty
pfedmétné pozemky a jejich'nejblizsi okoli.

V ramci Setfeni bylo provedeno porovnani se zajisténymi podklady a byla pofizena fotodokumentace.

3.4. Situace

3.4.1 Popis mésta Brna

Brmo je statutarni mésto na jihu Moravy, druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a spravni stfedisko Jihomoravského kraje.
Dle CSU mé k datu 01. 01. 2024 celkem 400 566 obyvatel. Je situovano na soutoku Fek Svratky a Svitavy. Jako okres Brno-
mésto je Brno, vedle Plzné a Ostravy (respektive i Prahy), jednim ze tfi (respektive 4) méstskych okrest Ceské republiky a je
také jedinou obci ve spravnim obvodé Brno. Brno je také historickou metropoli Moravy. Brno je vyznamnym Zelezni¢nim uzlem
Ceské republiky. Pravidelna viakovéa spojeni ma ve smérech Hamburk-Berlin-Drazdany-Praha-Ceska Trebova-Videfi, Brno-
Prerov-Ostrava aj. Brno je vyznamnou dalniéni kfizovatkou, jeho jiznim okrajem prochazi dainice D1 pfes Jihlavu dale na
ViySkov a Kroméfiz, respektive po R46 na Olomouc dale do Ostravy: v Brné se od ni oddéluje Dalnice D2 do Bratislavy.
Ve mésté sidli Ustavni soud, Nejvy3si soud a Nejvy$si spravni soud Ceské republiky, dale pak Nejvy3si statni zastupitelstvi,
Utad na ochranu hospodarské soutdZe a Kancelar vefejného ochrance prav (. ombudsman). Brno je také vyznamnym

na veskeré inzenyrské sité.



3.4.2 Umisténi pozemku

Ocefiované pozemky se nachézeji v katastrainim zemi Cemovice, v nezastavéné oblasti, ktera je vymezena ulicemi
Olomoucka, TéZebni, Pramyslova, Cernovicka, Vinohradska, a dalnici D1.

Toto katastralni uzemi, rozkladajici se na vychodnim biehu feky Svitavy patfi mezi lokality Brna, které jsou pro bydleni velmi
oblibené. Nachazi se v pfijatelné vzdalenosti od centra, kterd zajiStuje relativné dobré parkovaci moznosti a také hustota
zéastavby je mensi nez v centru. Méstska &ast Brno-Cernovice, rozkladajici se na vychodnim (levém) brehu feky Svitavy,
hraniéi na vychodé s méstskou ¢asti Brno-Slatina, na severu s méstskou &asti Brno-Zidenice, na zapadé s méstskymi ¢astmi
Brno-stfed a Brno-jih, pfiemz zde jeji zapadni hranice probiha po zapadnim (pravém) bfehu feky Svitavy. Na jihu pak hranici
s méstskou Gasti Brno-Tufany. V této MC se nachézi brnénska méstska skladka Cernovice. Méstskou &asti Cernovice
prochazi patefni komunikace Olomoucka, vedouci do méstské Casti Slatina a dale smérem na Olomouc s pfimou dostupnosti
na dalnici D1. Zastavbu této MC tvofi prevazné objekty bydleni, doplnéné objekty jesli, matefské koly, zakladni $koly, SOU
potravindfského, obchodni akademie, ale také psychiatrické 1é€ebny & objektem Nové Mosilany, ktera se zabyva. vyrobou
vinafskych pfizi a tkanin.
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3.5. Celkovy popis pozemku

3.5.1 Pozemky

Pozemek parc. €. 2616/17, k. 0. Cernovice, o vyméFe 9 333 m2je vKN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se
zplGsobem vyuziti jina plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani zeminy, stavebni suti, recyklovaného materialu a také
umoznuje pfistupy k ostatnim plocham arealu. Pozemek ma nepravidelny tvar, skladajici se ze 2 podlouhlych lichobézniku.
Pozemek neni od sousednich pozemki nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci a recyklacni areal.

Pozemek parc. ¢. 2616/20, k. 4. Cernovice, o vyméfe 11 156 m2 je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se
zplGsobem vyuZiti jina plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani zeminy, stavebni suti, recyklovaného materialu a také
umozZriuje pfistupy k ostatnim plochdm areélu. Pozemek mé nepravidelny podlouhly tvar. Pozemek neni od sousednich
pozemkd nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci a recyklacni areal.

Pozemek parc. €. 2616/23, k. 0. Cernovice, o vyméFe 3 787 m2je vKN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se
zplGsobem vyuziti jina plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani zeminy, stavebni suti, recyklovaného materialu a také
umozZfiuje pfistupy k ostatnim plochdm arealu. Pozemek ma nepravidelny tvar, bliZici se lichobézniku. Pozemek neni
od sousednich pozemku nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci a recyklaéni areal.



Pozemek parc. €. 2984, k. . Cernovice, o vyméFe 33 203 m2je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se zptisobem
vyuZiti jina plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani pfevazné zeminy, umoZriuje pfistupy k ostatnim plochédm aredlu i
vyjezd mimo aredl, Cast pozemku tvofi zatravnéna plocha s naletovymi dfevinami bez daldiho vyuZiti. Pozemek mé
nepravidelny tvar, bliZici se lichobézniku. Pozemek neni od sousednich pozemk( nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci areal,
ve své jihozapadni ¢asti navazuje na ocefiovany pozemek parc. ¢. 2616/23.

3.5.2 Popis z hlediska izemniho planovani

Pozemky parc. ¢. 2616/17, parc. &. 2616/20 a parc. &. 2616/23 se dle nového UPmB nachazi ve funkéni plode TO — Technicka
infrastruktura — nakladani s odpady.
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Pozemek parc. ¢. 2984 se dle nového UPmB, nachézi v plochach s rozdilnych zplisobem vyuziti, a to:

1. TO - Technicka infrastruktura — nakladani s odpady o vymére 23 052 m2,
2. " PU - Verejna prostranstvi vSeobecna o vymére 5 778 m2,
3. VU - \Vyroba vseobecna o vymére 4 373 m2,

Predmétem ocenéni v ramci znaleckého posudku je pouze ¢ast pozemku parc. €. 2984 situovana v plose TO —
technicka infrastruktura — nakladani s odpady o vyméie 22 991 m2.

Specifikace funkéni plochy dle UPmB - Technicka infrastruktura — nakladani s odpady:

Stav: plocha zastavitelna
Struktura zastavby: stavebné omezena
Vy8kové Uroveri zastavby: 3-Tm

Zona se shodnym charakterem: Z6.5 Cernovické terasy



| © | | P ] TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

V UPmB jsou vymezeny plochy uréené pro zafizeni pro nakladani s odpady celoméstského vyznamu odpovidajici méfitku
Uzemniho planu (napf. zafizeni na energetické vyuzivani odpadu, skladka, kompostarna nebo dotfidovaci centrum).

Sbérna stfediska odpad(i nejsou vzhledem ke svému charakteru a rozloze v UPmB vymezena.

Umisténi sbérnych stfedisek odpadi statutarniho mésta Brna je pfipustné v plochach bydleni vSeobecného, smisenych
obytnych v3eobecnych, ob&anského vybaveni komeréniho; ob&anského vybaveni — jiného, obCanského vybaveni — sportu,
vyroby vSeobecné, vyroby lehké; podminéné. pfipustné je v plochach technické infrastruktury vSeobecné, dopravni
infrastruktury vSeobecné a na vefejném prostranstvi, pokud toto umisténi nenarusi jejich funkci.

Zafizeni k vyuzivani, odstraiovani, sbéru nebo obchodovani odpadu pro podnikatelské ucely mohou byt umistovana dle viivu
na zivotni prostfedi pouze do ploch vyroby vSeobecné, podminecné do ploch vyroby lehké, dopravni a technické infrastruktury
vSeobecné, pokud toto umisténi nenarusi jejich funkci.

Stavajici plochy pro odpadové hospodarstvi celoméstského vyznamu jsou dopinény o nasledujici:

- rozvojova lokalita Li-7 / technicka infrastruktura — nakladani s odpady — TO (TO.V5) pii ulici Jedovnicka uréena pro
rozSifeni a‘rozvoj Brnénského recyklacniho centra a rozsifeni aredlu ZEVO Jedovnicka (zafizeni k vyuzivani,
odstranovani, sbéru nebo obchodovani odpadu);

~ rozvojové lokalita BI-10 / technicka infrastruktura — nakladani s odpady — TO (TO.01) na Cernovické terase uréena
pro zafizeni pro sbér a recyklaci odpadu, kompostarnu nebo vystavbu bioplynové stanice (zafizeni k vyuzivani,
odstrariovani, sbéru nebo obchodovani odpadu).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - NAKLADANi S ODPADY - TO

Podminky vyuZziti:
- Hiavni je vyuZiti pro nakladani s odpady a pro objekty a zafizeni technické infrastruktury.
- Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti.

- Podminéné piipustné je jiné vyuZiti nez vyuziti hlavni, pokud jiz bude naplnén zamér hlavniho vyuZiti, pro ktery je
plocha vymezena, a pokud je toto vyuZiti sluitelné s hlavnim vyuzitim.

- Nepfripustné je vyuZiti, které nespliiuje pozadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti.



3.5.3 Omezeni uzivani pozemku

Zadavatel poskytl znalci Najemni smlouvy (NS €. 6293-050-02 ze dne 22. 10. 1993, NS ¢&. 62032032 ze dne 25. 6. 2003,
NS €. 6319035013 ze dne 8. 1. 2020) , a dodatky k najemnim smlouvam (dodatek €. 1 k NS ¢. 629305002 ze dne 4. 7. 2003,
dodatek €. 1 k NS ¢&. 62032032 ze dne 13. 12.2005 a dodatek €. 2 k NS ¢. 629305002 ze dne 13. 12. 2005) mezi Statutarim
méstem Brno, jako pronajimatelem a pravnickym subjektem, jako ndjemcem.

Pronajimatel t&émito smlouvami a dodatky pronajima najemci pozemky za uéelem vybudovani a provozovani centra vyuZiti
odpadu (tzn. recyklacni linka, misici centrum, vyroba kompostu, zabezpe€ena plocha pro dekontaminaci zemin, fizena deponie
ornice).

Na zakladé dodatku €. 2 ze dne 13. 12. 2005 k NS ¢. 629305002 z roku 1993 se najemce zavazal provést na pronajatych
pozemcich rekultivaci ve smyslu platnych pravnich pfedpisti — tésnéni ploch proti priisaku srazkovych vod do télesa staré
skladky, apod.

Dale je na zakladé smlouvy ¢. 6319035013 ze dne 10. 1. 2020 pronajata Cast pozemku parc. €. 2984 za Ucelem vybudovani
a provozovani nevefejné uCelové komunikace jako stavby dogasné. Ugelovd komunikace je soucasti recyklaéni deponie
najemce a mé slouzit jako druhy technicky pfijezd na ni.

Najemne bylo sjednano nésledovné:
na zakladé NS ze dne 22. 10. 1993 ¢ini roéni najemné 436 057 K& pro soubor pozemku o vymére 16 779 m2, coz
¢ini necelych 26 K&/m2/rok,
na zakladé dodatku €. 1 ze dne 4.7. 2003 k NS ze dne 22. 10. 1993 se pronajima pozemek parc. ¢. 2616/17 o vymére
9 333 m2 a pozemek parc. €. 2616/20 o vymére 11 156 m? ve vySi jednotkového najemného 20 K&/m2/rok,
na zakladé dodatku €. 2 ze dne 13. 12. 2005 se méni jednotkové najemné na 2,- K¢/m2/rok,
na zakladé NS ze dne 25. 06. 2003 se pronajima soubor pozemku.o vymére 23 137 m2 ve vysi jednotkového
najemného 20 K&/m2/rok,
na zakladé dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2005 k NS ze'dne 25. 06. 2003 se méni pronajimana vyméra na 22 425 m?
a jednotkové najemné na 2 K&/m2irok,
na zakladé NS ze dne 8. 1. 2020 &ini jednotkové najemné na ast pozemku parc. &. 2984, k. 4. Cernovice, uréeného
k vybudovani tcelové komunikace, 31,- K&/m2/roK.
Najemné bylo sjednano tak, ze pronajimatel je opravnén v kazdém roce zvySit ndjemné o narust celoroCni miry inflace
stanovené dle CSU.

Vypovedm doba u jednotlivych najemnich smluv je sjednana nasledovné:
NS €. 62032032 stanovuije pronajem.na dobu neurcitou se Sesti mésicni vypovédni Ihitou.
NS €. 629305002 stanovuje pronajem na dobu urcitou, a to na 20 let s tim, Ze 1 rok pfed uplynutim této Ihity mize
byt za podminek pronajimatele najemecem pozadano prodiouzeni najmu. Tato Ihita zapocala bézet dnem 22. 10.
1993. Dodatek €. 1'upravuje pronajem na dobu neurcitou se 6 mésicni vypovédni Ihdtou.
NS ¢. 6319035013 stanovuje najem Casti pozemku parc. €. 2984 na dobu 5 let s vypovédni dobou 3 mésice. Smlouva
byla uzaviena dne 10.1. 2020. Dle poskytnutych informaci zadavatelem byla smlouva prodlouzena o jeden rok, a to
do 10. 1. 2026.

Po provedené analyze ndjemnich smluv a jejich dodatkd vyplyva, Ze:
pozemky mohou byt uzivany dle UPmB pro nakladéni s odpady,
pozemky jsou dle skuteénosti uzivany pro nakladani s odpady, coz je v souladu s UPmB,
pozemky jsou ve skuteCnosti uZivany v souladu s uzavienymi najemnimi smlouvami a jejich dodatky,
najemni smlouvy obsahuji vypovédni Ihity se standardni ¢asovym Usekem

Podminky uzavienych najemnich smluv tedy netvofi pravni vadu, ktera by méla mit vliv na stanoveni obvyklé ceny
predmétnych pozemka.

3.5.4 Pristup a pfijezd

Pristup a pfijezd k areélu s pfedmétnymi pozemky je umoznén prostfednictvim komunikace na pozemku parc. ¢. 228/18
(ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komunikace) ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

3.5.5 Povodnova situace

Ocenované pozemky dle mapového serveru ikatastr.cz nejsou situovany v zaplavové zoné.



3.5.6 Inzenyrské sité

Napojeni na inZenyrskeé sité je dle informaci a ziskanych podkladii z mapového portalu GIS Brno mozné v omezeném rozsahu
— viz. pfilozeny snimek z GIS Brno.

Dle zastupce spole¢nosti najemce je skladovaci a recyklaéni aredl, nachazejici se na ocefiovanych pozemcich, napojen
na elektrickou energii prostfednictvim pfipojky vedouci od rozvodu elektroinstalace na pozemku ve vzdalenosti cca 150 m
od aredlu s ocefovanymi pozemky (viz. pfilozeny snimek z GIS Brno nize), dale je napojen na studnu a odkanalizovan
do kanaliza¢ni jimky, obé& situované v rdmci arealu.
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4. POSUDEK

4.1. Postup pri analyze dat

411 Zpusoby ocenovani a definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji‘napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se
porovnanim ze sjednanych cen.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovéana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjedndvana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi.jsou na sobé navzéjem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen U¢inky omezeni.hospodarské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjSiho hospodéfského postaveni, kalkulaénim
propoctem ekonomicky opravnénych nakladu a pfiméfeného zisku.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné ¢&. 151/1997-Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétnych nemovitosti uréena porovnanim ze sjednanych cen.

Pfi uréeni obvyklé ceny je postupovano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(oceriovaci vyhlaska) takto:
= Zkatastru nemovitosti jsou vybrany do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné piedméty
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlaStnosti ke dni ocenéni.
=  Provede se srovnavaci analyza Udaju z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s tdaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni.
= Urci se zakladni'jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Déle se urci rozdily téchto
parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuzité pro ocenéni.
= Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétil ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekei, pficemz odchylka zplisobena korekci musi byt fadné zdlivodnéna.
= Zupravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdivodnénim a vylou€i se odlehlé udaje.
Viylouceni.se opét oddvodni.
= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uri obvykla cena.

=V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu plsobit a uveden
moznosti vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.

4.1.3 Obecné k metodé porovnani/ ocenéni porovnanim

Ocenéni porovnanim — uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vdech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdivodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z diivodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci ocefiované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalenéjsiho okoli. Jednotlivé
odli$nosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientd, upravujicich rozdil mezi viastnostmi porovnavanych
a ocefiovanych nemovitych véci.



Pfi vypoctu je pak vyuZito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledriuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skutecné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem poZadovanou, u které Ize pfedpokladat v rdmci cenového vyjednavani
jeji Gpravu.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouZita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Brada&e. Princip metody spodiva
v tom, Ze z databaze o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepoéitacich
index( jednotlivych pozemkl odvozena obvykla cena nemovité véci. Indexy odliSnosti u jednotlivych pozemk( respektu;ji jejich
rozdil oproti ocefiovanym pozemkim. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa hodnota
prdmérna, i hodnota minimalni a maximaini.

4.1.4 Zatridéni predmétu ocenéni do segmentt realitniho trhu a postup ocenéni

Hlavnim cenotvornym parametrem pozemki jsou moznosti jejich vyuZiti, které také zcela odpovidaji novému. platnému
Uzemnimu pldnu mésta Brna.

Dle zadani znaleckého posudku budou ocenény pozemky parc. ¢. 2616/17, parc. €. 2616/20 a parc. &. 2616/23, které se
shodné dle noveho Uzemniho Planu mésta Brna nachazi v ploSe TO - technicka infrastruktura — nakladani s odpady a vybrana
¢ast pozemku parc. ¢. 2984 situovana v ploSe dle UPmB technicka infrastruktura — nakladani s odpady.

Porovnanim bude pro kazdou funkéni plochu vypoétena jednotkova cena, kterou se vynasobi dana vymeéra daného pozemku.

4.2. Vysledky analyzy dat

4.21 Pozemky ve funkéni plose TO — technicka infrastruktura — nakladani s odpady

4211 Analyza trhu pozemku v plose technickainfrastruktura — nakladani s odpady

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejii obdobnych pozemkd
v adekvatnim ¢asovém horizontu od data ocenéni.zpétné do minulosti. Znalec v tomto pfipadé vyuZil server www.cuzk.cz,
ktery poskytuje Udaje s katastru nemovitosti a umoZziiuje nahled na nemovité véci s cenovymi Udaji, jejichZ prodej byl realizovén
v letech 2014-2025.

Prlzkum byl zaméfen na pozemky:
e v obdobné lokalité jako jsou ocefiované v rdmci mésta Brna,
e situované v ploSe technicka infrastruktura — nakladani s odpady,
e s moznosti pfimého dopravniho napojeni z vefejné komunikace,
e s moznosti napojeni na potfebné inZenyrské sité v kapacité, dostateéné pro Ucel vyuZivané €innosti.

Po provedeni prizkumu je mozne konstatovat, ze pozemky obdobnych viastnosti, situovanych v plo3e technické infrastruktury
- nakladani s odpady dle platného Gzemniho planu v lokalitd Cemovice nebyly v pozadovaném obdobi 2023-2025
obchodovany v dostatecné mife. Z uvedeného divodu znalec rozsifil okruh hledanych pozemkd situovanych v plose TO -
technicka infrastruktura — nakladani s opady i na dalsi méstské Ctvrti.

421.2  Prodej pozemkd, situovanych v plose technické infrastruktury

Prodej pozemku

Kupni cena: 5 000 000 K&
Jednotkova cena: 2 234 K¢/m?
1 | Adresa: areal DUFONEV, Cernovice

Datum vkladu: 23. 08. 2024
Prodana ¢ast: 100 %
Plocha celkem: 2 238 m?2
Kupujici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. €. 2611/1 (orna plda o vyméfe 695 m2), dale
pozemek parc. €. 2616/3 (orna pdda o vyméfe 1 257 m2) a pozemek parc.
€. 2767/2 (ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 286 m2), které jsou zapsany




na LV &. 1886 pro obec Brno a katastralni tizemi Cemovice, okres Brno-
mésto, Katastrélnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté
Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupujicim ve vysi 5 000 000,- K& (kone¢na cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ 10 | I 10 | TO - Technickd infrastruktura - nakladani s odpady

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy Udaj: V-15799/2024-702

Prodej pozemku

Kupnl cena: 6 463 275 K& Datum vkladu: 11. 10. 2024

. < Prodana ¢ast: id. 3/20
Jednotk : 3500 Ké/m2
AZr:sc;: g\é?ng\elir; ¢m Plocha celkem: 1 846,65 m2

Kupuijici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. ¢. 2615/98 (orna pida o vyméfe 2152 m2), dale
parc. €. 2503/132 (ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 307 m2), parc. €.
2611/7 (orna plida o vyméfe 103 m2), parc. €. 2616/32 (ostatni plocha, jina
plocha o vyméfe 998 m2), parc. €. 2616/47 (ornd plda o vyméfe 701 m2),
parc. €. 2712/236 (ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 52 m2),
parc. €. 2712/237 (ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 7 m2), parc. €.
2719/16 (orna puda o vyméfe 2 601 m2), parc. &. 2767/2 (ostatni plocha,
jina plocha o vyméfe 286 m?), parc. €. 2767/23 (ostatni plocha, ostatni
komunikace o vymére 30 m2), parc. €. 2767/29 (ostatni plocha, jina plocha
0 vyméfe 72 m2), parc. ¢. 2825/3 (ostatni plocha, ostatni komunikace
o vyméfe 35 m2), parc. ¢. 2982 (ostatni plocha, jind plocha o vymérfe
4 780 m2) které jsou zapsany na LV ¢. 1092 a dale pozemek parc. €. 2983
(ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 473 m?), ktery byl zapsan na LV ¢.
225, pro obec Brno a katastralni zemi Cernovice, okres Brno-mésto,
Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a
kupuijicim ve vysi 6 463 275,- K¢ (konecna . cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ T0 | ‘ T0 | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
IR T—
[ (0 | ‘ U | RPUA PU - Verejna prostranstvi véeobecna

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy (daj: V-19347/2024-702

Prodej pozemku

Kupnl cena:15 509 000 K& Datum vkladu: 15. 03. 2016
Jednotkova cena: 908 K¢é/m? Prodana Cast: 100%

Adresa: aredl DUFONEV, Gemnovice ~ T1ocha celkem: 17 075 m?
Kupuijici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. ¢. 2616/19 (ostatni plocha, jina plocha o vymére
17 075 m2), zapsany na LV €. 3387 pro obec Brno a katastralni (zemi
Cernovice, okres Brno-mésto, Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupuijicim ve vysi 15 509 000,- K& (kone¢na cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ To | ‘ T0 | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady




Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym v&cem zapséan cenovy (daj: V-5690/2016-702

Prodej pozemku

Kupni cena: 4 500 000 K&
Jednotkgvé cena: 354 K¢/m?
Adresa: Cernovice

Datum vkladu: 06. 12. 2021
Prodana ¢ast: 100%, 5 %, 80%
Plocha celkem: 12 720,25 m?2
Kupuijici: pravnicka osoba

Popis:

Pozemek parc.C. 228/13 (ostatni plocha o vyméfe 4 056 m2), 228/17
(ostatni plocha o vyméfe 117 m?), 231/9 (ostatni plocha o vyméfe 53 m2)
k. U. Brnénské Ivanovice, zapsané na LV €. 1467, dale pozemky 2616/41
(ostatn i plocha o0 vyméfe 215 m2), 2712/164 (orna plida 0 vyméfe 669 m2),
2985 (ostatni plocha o vyméfe 6 770 m2), 2986 (ostatni plocha o vymére
7654 m2), k .u. Cernovice zapséany na LV &. 1888, spoluvlastnicky podil id.
1/20 na pozemcich parc. ¢. 2503/132 (ostatni plocha o vyméfe 307 m2),
2611/7 (orna puda o vyméfe 103 m2), 2615/98 (orna plida o vymére 2 152
m2), 2616/32 (ostatni plocha o vyméfe 998 m2), 2616/47 (orna puda o
vyméfe 701 m2), 2712/236 (ostatni plocha o vyméfe 52 m2), 2712/237
(ostatni plocha o vyméfe 7 m2), 2767/23 (ostatni plocha o vyméfe 30 m2),
2767/29 (ostatni plocha o vyméfe 72 m2), 2825/3 (ostatni plocha o vymére
35m2) a 2982 (ostatni plocha o vyméfe 4 780 m2), k. 4. Cernovice zapsano
naLV ¢. 1092 a dale spoluvalstnicky podil id. 4/5 na pozemku parc, ¢. 2983
(ostatni plocha o vyméFe 473 m2), k. . Cernovice zapsany na LV ¢. 2256,
ve obec Brno, okres Brno-mésto, Katastrélnim Gfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastraini pracovi$té Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupujicim ve vysi 4 500 000,- K& (kone¢na cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ e | ‘ e | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
[ DU | [ ou | DU - Doprava vseobecna

“ VU - Vyroba véeobecna

[ VL | | v | RVL2 VL - Vyroba lehka

| U | ‘ L | RPUI PU - Vefejna prostranstvi vieobecna

OK - Ob¢anské vybaveni komeréni

Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy (daj: V-29740/2021-702

Prodej pozemku
Kupnl cena: 44 770.000 K& Datum vkladu: 26. 04. 2023

Jednotkova cena: 2 035 Ké/m?2 Prodana cast: 100%

Adresa: sklad.areal, Brn. Ivanovice PlOCh.? 9elk('am:. 22,000 m
Kupuijici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. ¢. 228/36 o vyméfe 22 000 m2, ostatni plocha, jina
plocha, v katastralnim Uzemi Brnénské Ivanovice, obec Brno, okres Brno-
mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupuijicim ve vysi 44 770 000,- K& (kone¢na cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:
VU - Vyroba véeobecna

‘ 0 | I 0 | TO - Technicka infrastruktura - naklddani s odpady

‘ ou | ‘ ou | DU - Doprava véeobecna




Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym v&cem zapséan cenovy (daj: V-7575/2023-702

Prodej pozemku

Kupni cena: 6 000 570,29 K&
Jednotkova cena: 2 672,86 Ké/m2
Adresa: u aredlu SAKO, Zidenice

Popis:

Pozemek parc. €. 7877/2 (zahrada o vyméfe 343 m2), pozemek parc. €.
7878/2 (ostatni plocha o vyméfe 64 m?) a pozemek parc. €. 7889/2
(zahrada o vyméfe 1 838 m?), které jsou zapsany na LV ¢. 5498 pro obec
Bro a katastralni izemi Zidenice, okres Brno-mésto, Katastralnim Gfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjedndna mezi prodavajicim
a kupujicim ve vysi 4 959 149,- K¢ (kone¢na cena).

Datum vkladu: 21. 12. 2021
Prodana ¢ast: 100 %
Plocha celkem: 2 245 m2
Kupujici: pravnicka osoba

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ e | ‘ 1P | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

‘ ou | [ ou | ROUS DU - Doprava véeobecna

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén ce

n

Prodej pozemki

Kupni cena: 220 000 K&
Jednotkova cena: 6 204 K¢&/m2

o rhi Plocha celkem:35,46'm?
Adresa: areal SAKO, Zidenice Kupujici: pravnické.0soba

Popis: Pozemek parc. ¢. 9650/39 (ostatni plocha o vyméfe 37 m2),
9652/93 (ostatni plocha o vyméfe 115 m2), 9653/16 (ostatni- plocha
ovyméfe 65 m2), 9684/16 (ostatni pocha o vymeére 24:m2), 9684/17
(ostatni plocha o vyméfe 111 m2), 9687/9 (ostatni. plocha o vyméfe 388
m2), na kterém stoji stavba €. p. 4480 (pramyslovy objekt, na LV ¢&. 5948),
9688/14 (ostatni plocha o vyméfe 50° m2) a 9688/16 (ostatni plocha
0 vyméfe 61 m2), zapsano na LV ¢. 4203 pro obec Brno a katastraini Gzemi
Zidenice, okres Brno-mésto, Katastralnim GFadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét< koupé byla sjedndna mezi prodavajicim
a kupujicim ve vy3i 220 000,- K€ (kone¢na cena).

Datum vkladu: 28. 03. 2024
Prodana ¢ast: 1/24

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ 0 | I 0 | TO - Technicka infrastruktura - naklddani s odpady

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy (daj: V-12786/2024-702

Z uvedeného priizkumu realizovanych prodejii je patrné, Ze jednotkové kupni ceny pozemki situovanych dle UPmB v plose
technicka infrastruktura — nakladani s odpady se ve mésté Brné pohybuiji v obdobi let 2016-2024 v rozmezi od 908 K&/m2
do 3 500 K¢/m2, s ohledem na celkovou velikost prodavané plochy pozemki a také pfi vyfazeni extrémnich hodnot.

4211 Vypocet porovnavaci hodnoty
Porovnani nemovitosti jako celku — ¢ast 1
. Vlastnosti
X . Velikost — .
C. Lokalita (Brno) plochy (m?) Funkcn2| (%% UPmB Skuteénost die KM Datum prodeje
(?[;ZZ'[ Aredl DUFONEV, Cernovice 47 267 70 nakiaaani s oapady Viz popisy vyse
() (2) (3) 4) () (6)




1 (/;Lefz%lm Nzi\qﬁ%erg%';;) 2238 T0 nakladani s odpady /2024
2 | st gg{)g‘/’ﬂ,f;% 17y | 184685 | TOVUDU [ nakiadani s odpady /2024
3 Aredl Duig6h1§x,9(;ernovice, 17 075 10 nakiidént s odpady oo
4 ggfﬁgji‘z 'é%q%me (2%2181//173)) 1272025 | TO,VU, DU, VL | skladovani materilu V2021
s | Mo | 200 | vty | e e | 1
6 ?72'565'; ?fo,’f;g‘;@'jg 2245 10, DU zatravnéné plochy 112021
AT o | e (17

4212  Aplikované koeficienty

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI
Koeficient upravuje cenovy Udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v ¢ase.

S ohledem na skute¢nost povinnosti ur€it porovnavaci hodnotu z realizovanych cen, analyzoval znalec sjednané ceny kupnich
smluv v KN. Jelikoz Ize prodeje vhodnych nemovitosti pro porovnani dohledat v nékolika letech /zpétné/, je nutno jejich vyse
aktualizovat k datu ocenéni dle vyvoje realitniho trhu.

Pro rezidenéni nemovitosti existuje nékolik indext, které vyvoj sleduji (Cenovy index nemovitosti, HB index, Index Ceské
spofitelny a dalSi). Pro pozemky technické infrastruktury vSak obdobny index neexistuje, jelikoZ se nejednd o Casto
obchodované nemovitosti jako investici ani pro soukromy uzitek.

Po analyze jsou ve znaleckém posudku pro Upravu sjednanych cen nastaveny tyto nardsty:

o  Cenovy narlst u cen z roku 2021 (pro rok 2025) 15%
o  Cenovy narlst u cen z roku 2022 (pro rok 2025) 10%
o  Cenovy narlst u cen z roku 2023 (pro rok 2025) 5%
e Cenovy narlst u cen z let 2024-2025 0%

U jednotlivych srovnavacich objekti jestanoven index odliSnosti jako soucin koeficientd Upravy K1 az K8.

KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU POZEMKU

Koeficient zohledriuje umisténi nemovitych véci v obci, a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti pfedevim atraktivitu-lokality v ramci ¢lenéni mésta, vliv technické a obanské vybavenosti oblasti a pracovni
prilezitosti. Neméné dulezita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodc(; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA VELIKOST PLOCHY POZEMKU

Koeficient porovnava reainé vyuziti pozemk( k datu ocenéni.

KOEFICIENT UPRAVY NA TVAR A INTENZITU VYUZITi POZEMKU

Koeficient porovnava vyuziti pozemku a jejich tvar jako celku, moznosti pfimého pfistupu a pfijezdu z komunikace vefejné. Dle
nazoru znalce ma tento aspekt zanedbatelny vliv na pozemek v daném zpusobu vyuziti.

KOEFICIENT UPRAVY NA STAVEBNI UPRAVY A EXISTENCE STAVEB

Koeficient zohledriuje velikost venkovnich Uprav, existenci staveb a vybaveni na pfedmétnych pozemcich v rozsahu dle kupni
smlouvy.

K5  KOEFICIENT UPRAVY NA UCEL VYUZITi POZEMKU

Koeficient zohledriuje rozsah funkénich ploch dle nového Uzemniho planu mésta Brna, rozlozeni srovnavanych pozemka
v ramci ploch dle UPmB a také skute¢ny ucel vyuziti pozemka dle vefejné dostupnych infrormaci.



KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE

Zvlastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce (napf. spoluvlastnicky podil apod.).

Porovnani nemovitosti jako celku — ¢ast 2

5 JC po JC ocen
C. Skutecna kupni cena | KT | K2 K3 | K4 | K5 | K6 /0 objektu
Kvc- | redukci q .
koef o odvozena
e uce
vyvoje . stav. .
K¢ Ké&/m?2 ceny | Ké/m?2 |poloha velik tva[. Gpr., de | dvah | A7x... Ké&/m2
ost | vyuzi UPa| znal K6
stavba
skut
() (7 ) © (10 101 J(12)] (13 | (14) | (15 | (16) | (17) (18)
1 5000000 | 2234 1,000 | 2234 | 1,00 (1,30 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,00 1,56 1432
2 | 6463275 | 3500 1,000 | 3500 | 1,00 (1,30 1,00 | 1,00 | 1,30 | 0,95 1,61 1630
3 15509000 908 1,200 | 1090 | 1,00 1,15 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 1,15 948
4 14500000 | 354 | 1,150 | 407 VYRAZUJE SE PRO EXTREM
5 144770000| 2035 1,050 | 2137 | 1,00 (1,10 1,00 | 1,10 | 1,30 | 1,00 1,57 1125
6 | 6000570 | 2673 1,150 | 3074 | 1,05 (1,30 1,00 | 1,20 |.1,30 | 1,00 | 273 1192
7 | 220000 | 6204 | 1,000 | 6204 VYRAZUJE SE PRO EXTREM
Celkem prdmér Ké 1 472,00
Minimum K¢ 948
Maximum K¢ 1630
Kvc  Koeficient Upravy na vyvoj cen nemovitych véci

K1 Koeficient Upravy na polohu umisténi pozemku
K2 Koeficient upravy na velikost plochy pozemku
K3 Koeficient Upravy na tvar pozemku, moznost jeho vyuziti v ploSe, pfistup a pfijezd k pozemkim
K4 Koeficient Upravy na stavebni Gpravy a stavby provedené na pozemcich
K5 Koeficient Upravy na gel vyuziti pozemkd dle UP a také dle skutednosti
K6 Koeficient Upravy dle odborné dvahy znalce (lepsi = horsi).
10 Index odli$nosti /0= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U ocen. objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena pozemki, situovanych v plose technicka infrastruktura - nakladani
s odpady ve vysi 1.472 Ké/m2.

4.2.2 Rekapitulace

Na zakladé vySe uvedenych vypoctl jednotkovych cen dospél znalec k nasledujicim vysledkum:

Viypocet porovnavaci hodnoty pozemkd

Pozemek parc.¢. Pozemek nebo jeho ¢ast o vyméfe Jednotkové cena Porovnavaci hodnota celkem

2616/17 9333 m2 1472 K&/m? 13738 176 K¢
2616/20 11 156 m2 1472 K&/m? 16 421 632 K¢
2616/23 3787 m2 1472 K&/m? 5574 464 K¢

2984 22991 m? 1472 K&/m? 33 842 752 K¢
Celkem 47 267 m2 69 577 024 K¢




5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku

Na obvyklou cenu pozemkid mé rozhodny vliv:

o  Ocenované pozemky jsou k datu ocenéni vyuzivany pro nakladani s odpady.

Pozemky jsou situovany spolecné s prilehlymi pozemky v arealu slouzici jako skladovaci a recyklacni areal
a tvofi s nimi uceleny areal vyuzivany pro podnikatelsky zamér.

Pozemky nejsou od sousednich pozemku nijak oddéleny a nejsou v ramci celého arealuoploceny.

Pozemek jsou dle platného UPmB situovany v plose TO - technicka infrastruktura — nakladani s odpady.
Dopravni napojeni je pfimé, po veiejné komunikaci.

Areal s predmétnymi pozemky je k datu ocenéni napojen na inZenyrské sité v.omezené mire, avSak v
dostacujici mife vzhledem k uzivanému ucelu podnikatelskému zaméru.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze , Obvykiou cenou se pro tcely fohoto zékona rozumi
cena, kierd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo priposkylovani stejné nebo obdobné
sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni’.

Pfi zohlednéni této Uvodni ¢asti definice obvyklé ceny je divodné ‘predpokiadat, ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodévajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v ¢astce, ktera bude dojjisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v-rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednénich mezi ob&ma stranami.

Po zvazeni viech kladl a zapord ocefiovaného pozemku, vzhledem'k cenové hladiné obdobnych nemovitych véci, poptavce
na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, urCil znalec jako odpovidajici obvyklou cenu pozemku dle nového
platného UPmB, zaokrouhlené v nasledujicich vysich:

Vypodet hodnoty/ceny pozemki v ploge TO dle UPmB
Pozemek parc.¢. Jednotkova Porovnévaci hodnota celkem Obvykla cena celkem
2616/17 1472 K¢/m2 13738 176 K& 13 700 000 K¢
2616/20 1472 Ké/m2 16 421 632 K& 16 400 000 K¢
2616/23 1472 K&/mz2 5574 464 K& 5600 000 K¢
2984 1472 K&/m2 33842 752 K¢ 1 470 Ké/m2

5.2. Kontrola postupu

V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, ze kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany, byla
provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledkd pfi
zohlednéni v8ech souvislosti a zasad znalec urcil obvyklou cenu a jednotkovou obvyklou cenu pro pozemky dle jejich zaclenéni
v ramci nového Uzemniho planu mésta Brna.



6.ZAVER

6.1. Odborna otazka

Ukolem podepsaného znalce je uréit obvyklou cenu nemovité véci:
- pozemku parc. ¢. 2616/17,
- pozemku parc. ¢. 2616/20,
pozemku parc. ¢. 2616/23,
- casti pozemku parc. ¢. 2964 o vymére 22 991 n¥,

vée v k. . Cemovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listech viasthictvi ¢ 10001,
vedenych Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mesto.

Zadavatel poZadufe urcit jednotkoveé obvykié ceny:

b) pro cdst pozemku p. ¢. 2984 — cast v navrhované plose technicka infrasiruktura — nakiddani s odpady (viz. situacni
Zakres: predmet dispozice - prodej).

Zadavatel nevyZaduje spoleéné se uréenim obvyklé ceny také uréeni.ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

6.2. Odpovéd

Obvykla cena pozemku parc. ¢. 2616/17, v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky,
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu Mésta Brna, za uvedenych podminek, k datu ocenéni
¢ini:

13 700 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: tfinact milion(i sedm set tisic korun ¢eskych)

Obvykla cena pozemku parc. &. 2616/20, v k. i. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky,
zapsaneho na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeného Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu mésta Brna, za uvedenych podminek, k datu ocenéni
¢ini:

16 400 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: Sestnact miliond Ctyfi sta tisic korun ceskych)



Jednotkova obvykla cena pozemku parc. ¢é. 2616/23, v k. . Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj
Jihomoravsky, zapsaného na listu vlastnictvi €. 10001, vedeného Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu mésta Brna, za uvedenych podminek,
k datu ocenéni €ini:

5600 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: pét milionu Sest set tisic korun Eeskych)

Jednotkova obvykla cena pozemku parc. ¢. 2984, v k. i. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto; kraj Jihomoravsky,
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu mésta Brna, za uvedenych podminek, k datu ocenéni
¢ini:

1 470,00 K¢/m? (konecna cena)

(slovy: jeden tisic Etyfi sta sedmdesat korun ¢eskych)

6.3. Podminky spravnosti zavéru

Uvedena obvykla cena je uréena vyhradné za nize uvedenych podminek:

o  Ocenované pozemky jsou prosté pravnich vad, neuvedenych v tomto znaleckém posudku ¢i evidovanych v KN, jako
napf. najmy, pachty, neevidovana zastavni.&i pfedkupni prava ¢i jiné pravni vady.

e  Ocefované pozemky jsou posuzovany jako pozemky uréené pro nakladani s odpady, bez vady jiného charakteru,
jako napfiklad kontaminace.

o Obvykla cena je urCena v cenové trovni Q2/2025.

6.4. Cena a DPH

Obvykla cena, uvedena v kapitole 5.1. tohoto znaleckého posudku je cenou konecnou. A to bez ohledu na rezim DPH,
uplatiovany pfi pfevodu nemovitosti.

Pro vylouceni pochybnosti se ma za to, ze v pfipadé sjednani takovéto ceny mezi dvéma platci DPH /s Gvahou DPH uplatnit/,
uvedené cena se 0 DPH jiz nezvy3uje.

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
Konzultant nebyl pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjedn&na smluvni odména.



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovitosti a obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 043790/2025

V/ Brné dne 06. 06. 2025

podpis znalce otisk znalecké pedeti
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1. Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001, k. 4. Cernovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 02:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, ¢ j.- * pro Mésto Brno

ok

CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.izemi: 611263 Cernovice List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

A Vlastnik, jiny oprdvné

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

Vyméra [m2] Druh p« Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
2616/17 9333 ostatni plocha jina plocha
2616/20 11156 ostatni plocha jina plocha
2616/23 3787 ostatni plocha jina plocha
2984 33203 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve £ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C  V&cni prava zatézujicil nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajd - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby & upozornsnl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:326/1993 Z-500326/1993-702
Pro: statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, Kl CO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:178/2001 Z-500178/2001-702
Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, ERC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.c¢.172/1991 sb.) MO-V325/02/Fry - § 1 ze
dne 24.01.2002.
Z-893/2002-702
Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, EC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Rozhodnuti pozemkového uradu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé 214465/2012 -
MZE-130754 Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy urad Brno ze dne 27.11.2012. Pravni moc ke
dni 13.12.2012.

2-28752/2012-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 0

5

[

Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.uzemi: 611263 Cernovice List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

1 jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

h pddné

Q)
s s

kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovit

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu,

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

méricky a katastrdln
ru lze uzZit pouze k W« im Uy ym v § dst:- 124K strdlniho
katastru 1z Y 23 i sp becného n

u, ve kterém vykondvé stdtni

i pro Jihomoravsky kraj,
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a (dst pozemku parc. ¢ 2984, k. U. Cernovice

2, Vyfez z katastralni mapy

—

K

1

e
—

Znalecky posudek ¢. 043790/2025
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a (dst pozemku parc. ¢ 2984, k. U. Cernovice

3. Fotodokumentace

Znalecky posudek ¢. 043790/2025
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4. Objednavka €. 96325000074 ze dne 07. 05. 2025

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

vAS poris &J:

ZE DNE : Ing. Tomas Janas
Vyzkumni 733/18
644 00 Brno

N2SE CJ

SPIS ZN

ICO: 40455556 DIC: CZ6607310908

VYRIZUJE: Blanarsch Dominik Mgr.

TELEFON : 542173546 Fakturujte na adresu:
E-MAIL : blanarsch.dominik@brno.cz Statutarni mésto Brno
FAX : Dominikanské namésti 1/196

602 00 Brno 2
OBJEDNAVKA: 9632500074
ZE DNE: 07.05.2025 Dodaci adresa:
Majetkovy odbor MMB

Termin dodani : 6. 6. 2025 Malinovského nam&sti 3
601 67 Brno

Ména objednavky: CZK
Objednavame u Vas:
Znalecky posudek dle Ramcové dohody &. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

Pozadavek:

Znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny:

* pozemek p.&. 26l6/17
® pozemek p.¢. 2616/20
® pozemek p.&. 2616/23

e Zast pozemku p.&. 2984 o vymére 22 991 m® - jednotkovad kupni cena pro cast
v navrhované plo3e technicka infrastruktura - nakladani s odpady (viz situacni
zakres: predmét dispozice - prodej)
e vie v k.u. Cernovice
Jednd se o pripravu majetkové dispozice - prodej pozemki

Stanoveni ceny zji3téné podle $§lc ocenovaci vyhlasky nevyZadujeme.

Maximdlni cena zakazky: 35 000,- K& + DPH

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo v&etné DPH.

Fakturujte na adresu:

Statutarni mé&sto Brno, ICO: 44992785, DIC: CZ44992785, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.

Bank. spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., poboka Brno




Objednatel pozaduje predat predmét plnéni ke kontrole pfipadnych vad ¢i nedodélku, a
to 3 pracovni dny pred terminem dodani.

Poznamka: V pripadé, Ze celkova cena predmétu plnéni bude vy33i neZz 50 000,- K& bez
DPH, bude akceptovand objednavka uverejnéna v registru smluv dle zvla3tniho pravniho
predpisu.

Dle &l. 3 bodu 3.7. odst. d) Ramcové dohody ¢ini lhita pro doplné&ni objednavky 3
pracovni dny.

Ugel posudku: pfiprava majetkové dispozice
Cenovy predpis: zakon €. 151/1997 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni
Ocenéni k datu: mistniho Setreni
Zvlastni pozadavek: neni
Dodaci podminky: 2 vyhotoveni + elektronicky
Znalecné: dle Ramcové dohody
Predani: ZP budou predany na MMB MO — Mgr. Blanarsch
Faktura bude zaslana na e-mailovu adresu: mo-faktury@brno.cz
Podklady ocenéni: LV, situace

Ing.arch Eva Simeékova
Digitalni podpis:
07.05.2025 16:10

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru, Majetkovy odbor

Fakturujte na adresu:

Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, DIC: CzZ44992785, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.

Bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobodka Brno




Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a dst pozemku parc. ¢ 2984, k. u. Cernovice

5. Situace ,,Lokalita - Primyslova (2)“ s ¢lenénim predmétu dispozice

- Legenda:
Vlastnlci pozemkii:
AT [ ] statutarni mésto Bmo
] ouroNevRC.,as, —
Predmét dispozice - prodel:
] DUFONEVRC. a.s.
NN\ - Gast poz. p.&. 2984 - cca 22 991 i’
- - celé poz. p.&. "%z, ®'%g a %,
Stavaifcf pronajem:
DUFONEV RC., as.

- zékres zaboru je jen orlentaén(

k.u. Cernovice

=,

.U, Tufan

k.u. Brnénské |vanovice . R J

Lokalita - Pramyslova (2)

e Maglstrat mésta Brna, Majetkovy odbor s
verze 4. A4 _Prumyslovo2_v4.cgn, MO WUB, 7.4.2025 Kupiéek

l=lerl méfitko 1:2200

v
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a (dst pozemku parc. ¢ 2984, k. U. Cernovice

6. Letecky snimek zajmového uzemi — Aktualizace analyzy rizika

Znalecky posudek ¢. 043790/2025

TPCS
DS
C1-C3, TH-TS,
MECamckd 122,

<o,
Uk

ol 1

DP - Cernovice I
(7 0608)

i

piskovna v &2b¢
skladky v soutasnosti zavidené

sklbdky jit zavezend, nebo pred rekultivaci

evidenaf &isla skifdek die Hlavinkové (1998)

dobvaci prostor » jeho hranice

Mapové listy Brmo:

s12 | 711
814 | 713

82-2 721

Pozn.: letecky snimek z roku 2006 ziskin od OMI MMB

rody

rozhrani tafanské a Eemovické terasy

o —— l
Aktualizace analyzy riziks o
0qUaenAC

s —
Mpx Zoeslh Veitek | 1113 600

Wt
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